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Vdalkommen till arsredovisningen for Brf S:t Andreas

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Malmo.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-05-07. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-07-23 och nuvarande
stadgar registrerades 2021-07-23 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Krageholm 6 2001 Malmé

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
Soderberg & Partners. Forsakringsgivare ar Folksam.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1947.

Foreningen har 4 hyreslagenheter och 34 bostadsratter om totalt 2 822 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2 821 kvm.

Styrelsens sammansattning

Johan Rothsberg Ordférande

Bengt Delmar Styrelseledamot
Johan Magnus Creutz ~ Styrelseledamot
Victoria Blixt Englund  Styrelseledamot

Annika Walfrid Suppleant

Valberedning

Helena Holmkvist

Maria Keller

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, firman tecknas av tva i férening av ledaméterna

Revisorer

Viveca Hanholt Revisor Innecta
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Sammantraden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-21.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2032. Underhallsplanen uppdaterades
2021.

Utforda historiska underhall

1990 @ Tappvatten: Nya kall- och varmvattenledningar. Komplett byte i bérjan pa 1990-talet.
Fonster: Bytt till nya 3-glasfonster. Installerades i borjan pa 1990-talet.
Nya balkonger. Betongplatta och balkongfronter byttes i borjan pa 1990-talet.

2009 e Siakerhetsdorrar
2014 e Garden: Nytt tatskikt pa gardsbjalklaget, ny stenldggning och staket.

2016 e Ventilation: Installation, idragning av nya “stalstrumpor” / ventilationskanaler i de vertikala ventilationskanalerna till kok
och badrum.

2019 e Tak: Nytt papptak, platbekldadnad, samt nya hangrannor och stupror.

Tvattstuga: Tork-aggregat med varmepump. Placering i torkrum.
2021 e Tvattstuga: Ny tvattmaskin. Maskin nr 2.

2022 e Kallaren, Belysning: Nya LED armaturer med narvarostyrning. Samtliga armaturer ar bytta.
Dagvatten: Byte av samtliga stuprdrsanslutningar ned i mark, samt nya vandalsakra l6vsilar.
Tvattstuga: Ny torktumlare med inbyggd varmepump.
Entréer, Belysning: Nya LED armaturer med narvarostyrning.
Spillvattenledningar: Relining av samtliga spillvattenledningar. Stammar, horisontella ledningar och ledningar under
bottenplattan.
Fasad: Nya vattenutkastare pa fasad. 3 st.
Spillvattenledningar, Rattstopp: Installation av elektrisk rattstopp pa spillvattenservice (huvudledning ut fran fastigheten).

Dagvattenledningar: Relining av samtliga dagvattenledningar under mark och under bottenplattan.

2023 e Kallaren: Vaggarna i kdllargangarna malade.
Sankt huvudsékring pa el.
Staket pa garden. Tvattat och oljat.
OVK.

2024 e Reparation av betongskador i kdllaren.
Ny tvattmaskin. Maskin nr 1.
Ny cirkulationspump till varmesystemet.

Nytt tatskikt takterass, samt pa utvalda balkongplattor

2025 @ Nytt styrsystem, Bastec BAS3, med nytt tillh6rande apparatskap.

Ny kallvattenservis in till fastigheten samt ny vattenmatarkonsol.
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2025 @ |Injustering av hela varmesystemet.

Tradl6sa rumsgivare i samtliga lagenheter som kommunicerar med styrsystemet.

Dagvatten: Hangrannor och avlopp langs innergarden for att ta hand om regnvatten.

Delflédesfilter for rening av systemvdtskan (vattnet) i varmesystemet.

Samtliga stamventiler i virmesystemet har bytts ut i kallaren.

Arsredovisning 2025

Sotning och Brandskyddskontroll av samtliga eldstader och rokkanaler. Brandskyddskontroll gors vart 6 ar.

Ny komplett VVX- rigg i undercentralen.

Nya radiatorventiler, radiatortermostater och luftningsnipplar pa samtliga radiatorer.

Avgasare till virmesystemet for avlagsnande av syre ur systemvatskan (vattnet).

Planerade underhall

2026 ® Ny porttelefon

Ny trapphusbelysning

2026-2028 ® Malning av kéllare, slutféra malning av skyddsrum / cykelférrad

2027-2032 e Omfogning av tegelfasad

2028-2032 e Hissar planerat underhall

2029-2030 @ Tatning av rokkanaler Oppna spisar

Avtal med leverantorer

Bredband

Ekonomisk forvaltning
El leveranser
Elinstallationer
Fastighetsskotsel
Fjarrvarme
Hiss-besiktning
Hiss-service
Hyresforhandling
Kabel-TV
Medlemsorganisation
Rest- och matavfall
Revisor

Sotare Eldstader
Tvattmaskin- och torktumlareservice
Vatten och Avlopp
Webhotell

Bahnhof

Nabo

Eon

Croft EL

Hagtorn Fastighetsservice
Eon

DEKRA

Hiss i Skane
Hyresgastforeningen
Telenor

Bostadsratterna

VA SYD

Innecta

Simab

Bengtssons tvattmaskinservice
VA SYD

Wopsa Web Service
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Ovrig verksamhetsinformation
Foreningens 38 lagenheter fordelar sig enligt foljande:
5st1rok

10 st 2 rok

15 st 3 rok

2 st 4 rok

5 st 5rok

1st 6 rok

Lokaler O st

Garage O st

Parkeringsplatser O st

Foreningen har sitt miljohus i grannfastigheten Krageholm 5, Brf Fridhem 20 pa adressen Killian Zollsgatan. Driften av miljorummet
delas mellan de tva féreningarna, Brf S:t Andreas och Brf Fridhem 20.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Omlaggning av lan

Under aret har féreningen lagt om delar av sin laneportfélj. | samband med att rorliga lan |6pte ut gjordes en dversyn av
rantebindningen, da ytterligare 1an har bindningstider som I6per ut under 2026. For att minska ranterisken och skapa en mer
balanserad fordelning mellan rérlig och bunden rénta valde féreningen att binda delar av lanen, samtidigt som viss rorlig exponering
behslls. Atgirden beddms ge en mer stabil och férutsagbar rantekostnad framéver.

K3-regelverk

Foreningen har under aret 6vergatt till redovisning enligt regelverket K3. Detta innebar att avskrivningarna har blivit hogre jamfort
med tidigare regelverk, vilket paverkar arets resultat negativt. Foréandringen ar dock endast av redovisningsteknisk karaktar och
paverkar inte foreningens kassaflode eller langsiktiga ekonomiska stallning.

Hyreslagenhet

En av foreningens hyreslagenheter har sagts upp och salts under aret. Tilltrade och genomforande av transaktionen sker i januari

2026.

| samband med budgetarbetet i november 2025 beslutades att avgiften for 2026 ska ligga kvar pa samma niva som 2025. Detta
mojliggors av nagot lagre rantekostnader samt att tidigare genomforda kostnadssankningar har fatt genomslag.
Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-01-01 med -10%.

Forandringar i avtal

Under aret har det inte skett nagra foréndringar av befintliga driftavtal. Uppféljning har dock genomforts av ingdende avtal for att
sakerstalla att ratt leverans tillhandahalls.
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Ovriga uppgifter
Under aret har foreningen genomfort flera atgarder for att forbattra fastighetens skick, drift och langsiktiga hallbarhet.
Innergarden

Atgarder har genomforts pa innergarden for att forbattra avrinningen av regnvatten och minska fuktproblematik i killaren. Nya
hangrannor har installerats sa att vattnet leds till dagvattenbrunnar i stéllet for att belasta fasad och grund.

Miljohuset

| samarbete med grannféreningen Brf Fridhem 20 har avfallshanteringen setts over for att effektivisera driften och minska
féreningens kostnader. Minskad tomningsfrekvens for restavfall har bidragit till lagre driftkostnader.

Varmesystem

Under aret har foreningen genomfort en omfattande renovering av fastighetens varmesystem. Arbetet har inkluderat ny
varmevaxlare i undercentralen, byte av stamventiler samt installation av nya radiatorventiler, termostater och luftningsnipplar.
Tradldsa rumsgivare har installerats i samtliga lagenheter. Givarna kommunicerar med det nya styrsystemet. For att sakerstalla
varmesystemets bdsta valmaende och 6ka dess livslangd har en avgasare installerats som tar bort syre fran systemvatskan i
varmesystemet. Darutover har ett separat delflodesfilter med magnet installerats for att avlagsna orenheter fran systemvatskan.

Styrsystem

| samband med renoveringen av varmesystemet har ett nytt styrsystem, BAS3, installerats for att modernisera och forbéttra

styrningen av fastighetens varmeanlaggning.

En av flera forbattringar med det nya styrsystemet ar en effektbegransningsfunktion som hjalper till att halla nere effektuttaget pa

fidrrvdrmen vilket bidrar till [agre effekttaxa och darmed lagre fjarrvarmekostnader.
Kallvattenservis

En ny inkommande kallvattenservis har installerats till fastigheten. | samband med detta har dven vattenmatarkonsol och tillhérande
ventiler bytts ut, och VASYD har bytt servisventilen i gatan.

Skyddsrum

Atgarder har genomforts i skyddsrummet for att uppfylla géllande krav i samband med de tekniska arbeten som utférts med

renoveringen av varmesystemet.
Gas

Gasen till fastigheten har permanent sténgts av och gasledningar har demonterats. Beslutet togs i samband med renovering av

varmesystemet da gasen endast anvandes i en ldgenhet och ledningarna var i vagen for évriga arbeten.
Tradgardsgruppen

Foreningens tradgardsgrupp har genomfort foryngringsbeskarning samt mindre forbattringsarbeten i tradgarden utéver ordinarie
fastighetsskotsel vilket har bidragit till bade kostnadsbesparingar och en mer valskott utemiljo.

Eldstdder och rokgangar

Sotning och Brandskyddskontroll av samtliga eldstader och rokkanaler. Brandskyddskontroll gors vart 6 ar. Samtliga eldstader och

rokgangar blev godkanda.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 50 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret
var 11. Det har under aret skett 8 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 3033472 3181283 2675042 2362637
Resultat efter fin. poster -283 394 -115 285 -328133 22371
Soliditet (%) 67 66 61 61
Yttre fond 387 862 338 498 175 000 58 330
Taxeringsvdrde 66 000 000 58 000 000 58 000 000 58 000 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 967 894 676 581
/°-\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 80,1 79,3 70,3 65,7
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 15 146 13 655 15 706 15 759
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 13 487 13 655 15 706 15 759
Sparande / kvm totalyta, kr 305 244 143 277
Elkostnad / kvm totalyta, kr 23 18 23 47
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 136 129 127 117
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 48 56 48 38
Energikostnad / kvm totalyta, kr 208 203 198 201
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,34 2,88 2,59 1,23
Réntekanslighet (%) 15,67 15,07 23,34 27,32

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust
Foreningen redovisar for rakenskapsaret ett negativt resultat. Utfallet forklaras framst av tva faktorer: 6kade avskrivningar till foljd

av overgangen till redovisningsregelverket K3 samt engangskostnader kopplade till planerat underhall.

De hogre avskrivningarna ar en ren bokforingseffekt som inte paverkar foreningens likviditet. De 6kade underhallskostnaderna ar
dessutom engangsposter som inte bedoms aterkomma i samma omfattning kommande ar.

Det negativa resultatet innebar darmed ingen forsamring av foreningens langsiktiga ekonomiska stéllning, och styrelsen bedémer att
foreningens ekonomi fortsatt ar stabil.

[ ] | Skcaw62TZx-Ski5aPp2pZx Sida 7 av 19




Brf S:t Andreas
716438-4559

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 73 853 625 - 2321625 76 175 250
Upplatelseavgifter 1875875 - 708 375 2 584 250
Fond, yttre underhall 338498 - 49 364 387 862
Balanserat resultat -611 793 -115 285 -49 364 -776 442
Arets resultat -115 285 115 285 -283 394 -283 394
Eget kapital 75 340 920 0 2 746 606 78 087 526
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -776 442
Arets resultat -283 394
Totalt -1 059 836
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 175 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -387 862
Balanseras i ny rakning -846 974
-1 059 836

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 3033473 3181283
Ovriga rérelseintakter 3 452 1751
Summa rorelseintakter 3033925 3183034
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1409911 -1266 670
Ovriga externa kostnader 9 -127 239 -226 562
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -900 768 -677 830
Summa roérelsekostnader -2437 918 -2171 062
RORELSERESULTAT 596 007 1011972
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 17 917 67 190
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -897 318 -1 194 447
Summa finansiella poster -879 401 -1127 257
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -283 394 -115 285
ARETS RESULTAT -283 394 -115 285
Sida 9 av 19
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11,18 111 326 907 112 204 575

Maskiner och inventarier 12 121525 144 625

Pagaende projekt 13 1546 836 0

Summa materiella anldggningstillgangar 112 995 268 112 349 200

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 112 995 268 112 349 200

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 30 845 66 841

Ovriga fordringar 14 2779 662 669

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 71155 43725

Summa kortfristiga fordringar 2 881 662 111 235

Kassa och bank

Kassa och bank 1321375 1963921

Summa kassa och bank 1321375 1963 921

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4203 037 2 075 156

SUMMA TILLGANGAR 117 198 305 114 424 356
Sida 10 av 19
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 78 759 500 75 729 500
Fond for yttre underhall 387 862 338498
Summa bundet eget kapital 79 147 362 76 067 998
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -776 442 -611 793
Arets resultat -283 394 -115 285
Summa ansamlad férlust -1 059 836 -727 078
SUMMA EGET KAPITAL 78 087 526 75 340 920
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 25461 328 23936 508
Summa langfristiga skulder 25461 328 23 936 508
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 12 599 994 14 597 037
Leverantorsskulder 662 257 126 901
Skatteskulder 5967 9400
Ovriga kortfristiga skulder 588 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 380 645 413 590
Summa kortfristiga skulder 13 649 451 15 146 928
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 117 198 305 114 424 356
Sida 11 av 19
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 596 007 1011972
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 900 768 677 830

1496 775 1689 802
Erhdllen ranta 6 849 67 190
Erlagd ranta -900 628 -1232104
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 602 996 524 888
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -2 759 359 2236
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 502 876 -6 786
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1653 487 520338
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1 546 836 -54 299
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 546 836 -54 299
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 3030000 5725 000
Amortering av 1an -472 223 -5788 816
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 2557777 -63 816
ARETS KASSAFLODE -642 546 402 223
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1963921 1561698
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1321375 1963921
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Brf S:t Andreas Arsredovisning 2025
716438-4559

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf S:t Andreas ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR
2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprattats enligt Bokféringsnamndens BFNAR 2012:1. Féreningen har valt att inte rakna om
jamforelsetalen i enlighet med bestammelserna i kapitlet 35, detta kan innebara bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och
féregaende rakenskapsar.

Redovisning av intakter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,97 %
Yttertak 4,03 %
Fasader 1,93 %
Balkonger 3,22 %
Fonster 6,45 %
Stamledningar VA 2,42 %
Stamledningar Varme 1,61 %
El 6,45 %
Hissar 4,84 %
Maskiner och inventarier 10,00 - 20,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Brf S:t Andreas
716438-4559

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 2 346 964 2523381
Hyresintakter, bostader 589 693 637 270
Kabel-TV/Bredband 82 650 42 842
Intaktsreduktion 0 -30 580
Ovriga intékter 14 166 8370
Summa 3033473 3181283
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning 14 -1
Ovriga intékter 438 1752
Summa 452 1751
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 93578 90 166
Fastskotsel/stad tjanster 25 300 48 715
Stadning 4625 81930
Ovrigt 16 701 1875
Besiktning och service 51817 23 820
Tradgardsarbete 10237 4821
Snoskottning 17 572 8443
Summa 219 830 259 769
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Brf S:t Andreas
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 17 873 0
Bostader 23720 25659
Bostdder VVS 22797 0
Tvattstuga 8474 20 868
Kallarutrymmen 0 4345
Soprum/miljéanlaggning 5741 4244
Dérrar och las/porttele 7792 0
Ovriga gemensamma utrymmen 12 596 0
Varme 0 745
El 4 052 0
Hissar 5563 0
Tak 0 2575
Fonster 36998 10 000
Balkonger 0 47 911
Summa 145 606 116 347
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
VA 68 535 0
Varme 0 53136
El 33991 0
Balkonger 0 72 500
Gard/markytor 140313 0
Summa 242 839 125 636
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 65 309 51669
Uppvarmning 383963 363 560
Vatten 136 457 158 570
Sophdamtning 22 680 48 819
Summa 608 409 622618
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 55299 52048
Bredband 38617 0
Bredband/Kabeltv 33 800 28 312
Fastighetsskatt 65 512 61940
Summa 193 228 142 300
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Forbrukningsmaterial 4916 3281
Ovriga férvaltningskostnader 69 613 144 537
Juridiska kostnader 0 18 563
Revisionsarvoden 10 000 10 000
Ekonomisk forvaltning 42710 46 252
Konsultkostnader 0 3930
Summa 127 239 226 562
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 896 934 1194 447
Ovriga réntekostnader 384 0
Summa 897 318 1194 447
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende 114338 033 114338 033
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 114338 033 114338 033
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 133458 -1469 678
Arets avskrivning -877 668 -663 780
Utgaende ackumulerad avskrivning -3011 126 -2133 458
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 111 326 907 112 204 575
| utgdende restvdrde ingar mark med 49372411 49372411
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 39 000 000 31 000 000
Taxeringsvarde mark 27 000 000 27 000 000
Summa 66 000 000 58 000 000
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31

Arsredovisning 2025

2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 176 725 122 426
Arets inkop 0 54299
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 176 725 176 725
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -32100 -18 050
Arets avskrivning -23100 -14 050
Utgdende ackumulerad avskrivning -55 200 -32100
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 121 525 144 625
NOT 13, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0 0
Arets investeringar 1551352 0
Omfort till Byggnad -4 516 0
Summa pagaende arbeten 1546 836 0
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 2 662 669
Ovriga fordringar 2 777 000 0
Summa 2779 662 669
Summan pa 2,7mkr avser instats plus upplsateseavgift for ny upplaten
lagenhet.
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 8232 16 772
Forsakringspremier 18 727 17 835
Kabel-TV 8 655 0
Bredband 9833 9118
Forvaltning 14 640 0
Inkomstrantor 11 068 0
Summa 71155 43725
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NOT 16, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2028-12-01 2,85 % 9543 750 12 243 750
Stadshypotek 2027-12-01 2,75% 8018 932 8018 932
Stadshypotek 2026-09-01 1,07 % 8018 930 8018930
Stadshypotek 2029-09-01 1,50 % 7 898 646 7 898 646
Stadshypotek 2026-12-02 2,83% 1881 064 2353287
Stadshypotek 2026-03-02 2,57 % 2 700 000 -
Summa 38 061 322 38533545
Varav kortfristig del 12 599 994 14 597 037

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 33 480 258 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 5348 3063
El 4 069 3961
Uppvarmning 50570 48 582
Utgiftsrantor 66 894 70204
Vatten 0 13 269
Forutbetalda avgifter/hyror 243 764 264 511
Beraknat revisionsarvode 10 000 10 000
Summa 380 645 413 590
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 44 535 000 44 535 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

| januari 2026 tilltraddes den salda hyreslagenheten av den nya bostadsrattsinnehavaren. | mars 2026 genomfordes en extra

amortering om 2 700 000 kr.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-08.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Malmo

Bengt Delmar Johan Magnus Creutz
Styrelseledamot Styrelseledamot
Johan Rothsberg Victoria Blixt Englund
Ordférande Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Innecta
Viveca Hanholt
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Jag, Viveca Hanholt, ar valda revisor i Bostadsrattsforeningen
S:t Andreas, 716438-4559. For rakenskapsaret 2025 avger jag harmed féljande
revisionsberattelse.

Jag har enligt god revisionssed granskat féreningens rakenskaper och styrelsens
forvaltning. Arsredovisningen ar uppréattad enligt god redovisningssed och vid
revisionen har jag inte hittat nagot som gett anledning till anmarkning.

Jag rekommenderar darfor foreningsstamman att faststalla balans- och
resultatrakningarna, att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition

Samt att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.

Datum enligt den digitala signaturen

Viveca Hanholt
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